[Mpoueaypa BuceneHHs, To6To
XTO, KOJIU | HOMY MO)XKe
IHiLiloBaTH npoueaypy

BUCEJIeHHA rpoMaaaH YKpaiHu 3
OpPeHA0BaHOro XXuUtna?
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Postepowanie eksmisyjne - czyli kto, kiedy
i dlaczego moze wszczaé postepowanie
eksmisyjne przeciwko obywatelom Ukrainy?



3 MOYaTKOM BiMHM 6araTto yKpaiHLIiB 3acenniochb 40 NOSIbCbKMX
OOMIBOK, MpoTe Le He 3aBXauM O3Hayano OTPUMaHHS
MpPaBOBOro cTaTycy Ha nepebyBaHHA B TUX >XUTNOBUX
APUMILLEHHAX (Hanpukiag, YKNagoeHHAa [OOroBopy opeHan),
Ak 6K perynoBaB, HaMpPWKIag, 9K i KONy opeHaapi NOBUHHI
3BITbHATM NMOMeLlKaHHA. Bce YacTilwe B CyCcnifbCTBI LUMPUTHCS
iIHpopMaLia Npo BWMAAKW, KOMWM ODKeHUi Oynn 3MyLUeHi
HeramHo 3anULLNTU  XKUTNOBI MNPUMIlLEHHA. B 6inblocTi
BMMaOKiB — 3aCTOCYBaHHA MPMMYCY 3a4/19 TOro, uob OixeHLU,
MOKUHYTN XXUTNOBI MPUMILLEHHSA, OYN1IO HE3AKOHHWUM | He Mano
HIYOro CMiIbHOrO 3 EeKCMICIE(MPUMYCOBUM BUCENTEHHAM)
Ba)knmBo, WO OiXKeHUi MarTb 3HATU, WO 3rigHO 3 UMHHUMU B
[Monblli MNpaBOBMMKW HOPMaMK, ON9 BUCeNeHHd MnoTpibHa
yxBana cydy nNpo eKcMmicito. TakoX HeobXigHO 3HaTu Mnpo
MPaBoOBi  acnekTW, LWoAo UbOro nuTaHHga, 4aki - bynu
3aMpoBaaXXeHi 0OCOBNMMBUM  «YKPAIHCbKMM» aKTOM, OCKIMbKU
Len OOKYMEeHT HaOa€ 3aXUCT Big BUCeNeHHd YKpaiHCbKUX
OiKeHUIB. Y Ui 6poluypi 3ibpaHa iHpopMallid, AKka Ma€ Ha MeTi
O3HAaMOMMEeHHa rpoMagaH YKpaiHuW, Lo NpoXXmnBatoTb Y MNMonblii,
3 MUTAHHAMM LWOAOO0 MOXIIUBOCTI iX MPUMYCOBOIO BUCENEHHS 3
YXUTNOBUX MPUMILLEHD.

BAXKITNBO! 3 16 kBiTHA 2022 poKy NpUNMHMUNA Oiatn 3abopoHa
Ha NpPpMMycoBe BUCeNIeHH4, aKa gidna 3 31.03.2021 no 15.04.2022
Ta ©Oyna 3anpoBafXXeHa Mg 4ac  enigemMiyHoro CTaHy
MNoNoXeHHa CT. 15zzu  3akKOHY MpPO creuianbHi  pPileHHS,
MnoB'a3aHi 3 npodinakTMKow, NpoTnaii Ta bopoTbboto 3 COVID-
19, IHWNMU [HPEKLIMHUMUM 3aXBOPIOBAHHAMMKM Ta KPU3OBUMMMU
CUTYaLLIS MU, WO BOHW CMPUYMNHAIOTb. TOMY BIACTPOYEHE HA TOW
nepiog BUCENIEHHS Ha OCHOBI PilleHb MPO eKCMicito, Tenep
MO)e ByTM BUKOHAHO.



3BUMAUHUN OOIrOBIP OPEHOU
Mpn yKNagaHHI  KAACMYHOro [OOroBopy opeHau npaBuia
BUCENeHHd Oit0oTb A4 BCIX, HE3a/eXXHOo Big HaLiOHaIbHOCTI.

Y TOMy BMUMagKy, €49KUWO opeHaap xode no3dyTtmca Bifg
HebaXxaHOro opeHgaps, B Meplwy 4epry BiH TMOBUHEH
PO3ipBaTK OOroOBIP OPEeHOM KBAPTUPKW 3 OpeHadapeM y NopaaKy
NPOMMCaHOMY B YMOBI HaWMy TMpUMILLEHHA. A camMe -—
MMCbMOBO TMOBIAOMUTM OpeHdapd MnpPo CBOE OaXkaHHSA
NPUNMHEHHS Oii 4OroBOpY HaMMy | OTpUMaTK NiOTBEPOYXKEHHS
OTPMMAHHA NMCTa agpecaToM (Bpy4YnTM OCOOUCTO B PYKW, i
OTPMMaATM MUCbMOBE MNIATBEPIYKEHHA MPO OTPMMaHHA, abo
HagicnaTu PEeKOMeHOOBaHOro fmcrta nowTok, abo nmcrta 3
MNOBIOOMMNEHHAM MPO BPYYEHHS - 3 NIATBEPOXKEHHAM). HAKLLIO
opeHOap Ma€e 3aboproBaHiCTb MO  OpeHAHIin  nnaTi,
opeHOodaBeLb Ma€  HafgicnatTu  opeHOapk  NMUCbMOBe
3BEPHEHHA NPOo MoraweHHa 3aboproBaHOCTI. Y LbOMY JTACTI
opeHOap Ma€ BKa3aTW [OO0O3TKOBUMM MICAYHUM TepMiH On4
opeHgapsa Ha noraweHHa 3aboproBaHOCTI. B NUCTIi opeHaapto
Ma€E OyTM TAaKOXX MOBIOOMMNEHO MPO O0OPOBINbHE 3BiNTbHEHHS
MPUMILLEHHA — Y MOX/IMBOMY CydOBOMY po3rnagi ue oyoe
ONOKA30OM Ha KOPWUCTb BMNACHWMKaA MNPUMILLEHHS, WO BiH
HaMaraBCs BUPILLNTY CNpaBy MUPHUM LLTAXOM.

AKLLIO OpeHOap He Biapearye Ha NUCT, OpeHOo0OaBELLb MOXKe
nooaTn OO Cydy MO30B Ha eKcMicito. DaKTUMYHI Ta MpaBOBI
MigcTaBu ONA9 BUMOMM Mpo NPUMYyCOBe BUCESTeHHSA opeHaaps 3
YXUTTOBOIO MPUMILLEHHSA MOXXYTb OYyTU RI3HUMWN.

[1030B MOOAETLCA OO0 Cyay 3a MiCLUEeM MPOXXMBAHHA opeHaaps.
OTpMMaHHA pilleHHS cyay MPO eKCMICio YacTo LWe He KiHelb
cnpaBu, y TOMy BMMagKy, KONM opeHaap He xode gobpoBinbHO
3aMLWaT KBApPTUPY.



HeobxigHO MopyllyBaTW BUMKOHaBYe MPOBAOYKEHHHA, B AKOMY
CyOoOBUI MPUCTAB MPUMYCOBO BMKOHYE HaKa3 MpoO BUCETeHHSA
opeHgapa 3rigHo pileHHs cyay. BaxxnmBo, WO HEe B KOXXHOMY
BMMaOAKy Ma€ Micue TnMnpuMycoBe BUCENeHHa - 0OyBatoTb
BMMAaOKW, KOMU Le HEMOXMBO 30INMCHUTU | € KaTeropii noaen,
CTOCOBHO @KMX LA npouenypa HeMoXnuBa. BuceneHHa He
MOXHa npoBogunTn 3 01 nuctonaga no 31 6epesHda, AaKUWo He
BKAa3aHO iHLIe anbTepHaTUBHE MNPUMILLEHHS, O& BUCEeNeHUm
opeHOap Mir 6u XuUTtn. Binblw Toro, He3Ba)ka4M Ha OTPUMaHe
CydoBe pilleHHa, BWUCENEeHHS «Ha BYMLIO» He MOXXHa
3aCTOCOBYBATW  WOAOO: BariTHUX  XIHOK,  HEMOBHOMITHIX,
iHBanigiB, HepiesnaTHMX Ocib, ocib, aKi 30iNCHI0TL Aorngan 3a
HEernoBHONMITHbOK ocobotlo, iHBanigpomM abo Hepie3gaTHOo
OCODOOI0 Ta MPOXXMBAOTb PA3OM 3 HUM, JNexadmx XBOPWUX,
MeHcioHepiB abo ocib, Wo BiOMNoOBIgatoTb KpUTepiaM o4
MPU3HAYEHHSA COoLianbHOI OOMOMOruM, 6e3pobiTHUX. Y BMMaOKy
BMLLUE3a3HAYEHMX ocCib, npuMycoBe BUCENEeHHA
MPU3YMMHAETBCA OO MOMEHTY OTPMMaHHA HUMKM MpaBa Ha
couianbHe XUTNO. Ha npakTMui 4Yac O4iKyBaHHA TaKMX
NPUMILLEHb MOXXe TPMBATW HaBITb KiSlbKa POKIB.

Y cuTyauii, KON BAACHUK MPUMILLEHHSA OTPUMAaB OCTATOYHE
PILLEHHS MPO eKCMICito opeHaapsa | opeHgap He Mae€ npaBa Ha
COLLiaNbHE YXUTMO, HILWO He 3aBaXXa€ BMACHUKY 3BEPHYTMUCSA O0
CydOBOIro npucTaBa a9 BUKOHAHHSA pilleHHS cyay. Baxknmeo,
O opeHaodaBelb He  MOXe  CaMOCTIMHO  3OIMCHUTKU
BMCENIeHHS.

BUHATKW, SATBEPOXXEHI B CMNEL, BAKOHI
ByBatoTb cUTyaLlii, KON MPaBOBMM 3aXUCT, HagaHUIM BiXKeHLAM,
oyne Biopi3HATMCA TUX MOMOXKEHb, AKi Oit0Tb CTOCOBHO MONAKIB.
AK 3ragyBanocya paHiwe, Ti BiAMIHHOCTI He 3aCTOCOBYIOTbCH Y
3BMYAMHUX OOroBOopax OpeHaW, ane MakTb OyTKM BKasaHi y
BMMaOKy 3ak/o4eHHa O0roBoOpiB OKa3lioHasbHOI opeHau, abo
YMOBMW MO3UNYaHHS.



HapaHHA rpoMaasHaM YKpaiHu npuMilleHb ang
3a6e3ne4YeHHs iX XXUTIOBMUX NOTpe6 (cTtaTtTa 68
CneuianbHOro 3aKoHy)

3 Mmo4aTKy BiMHKM 6Garato rpomagaH YKpPaiHM CKOpUCTaNmMCS
FOCTUHHICTIO MONSKIB | YacCToO e O3Hayano BiflbHUW OOCTyn 40
KBapTUP, WO Hanexanum nongkam. B cBITNI YMHHMX HOPM TakKa
CUTyaLLia MoXe B6yTun KBanidpikoBaHa 9K HagaHHA MPUMILLEHHS
Ha YMOBI no3myaHHA. BignoBigHO o cT. 710 K.K. 3rigHo
00oroBopy MNO3MYaHHS, no3mKogdaBeLlb 3060B'A3yeTbCA
OONyCTUTU MNo3nYanbHMKa Ha NeBHUM abo HeBU3HAYEeHUMN
TepMiH 0o 6e30M1aTHOro KOPUCTYBAaHHA HadaHOK MoMy O/

LIbOro pivyto (B 4aHOMY BMMaOKy KBApTUPOLO).

3 MeTOol 3aXWUCTYy iHTepeciB 0OcCib, aki Mo3mymnm rpomMagsaHam
YKpaiHu (ane nuwe TuMm, XTo nepebysac y MNonbLli Ha nigcTaBsi
CneujianbHOro 3aKoHy) BAacHi 6yaieni abo ix YaCTUHM 3 METOHO
3300BOJTIEHHA YXUTNOBUX MOTPED YKPAiHCbKMX OiXKeHLiB, byfo
BIOMIHEHO OOTPMMAHHA HOPM TMOJIOXEHHA 3akoHy Big 21
yepBHA 2001 p. B 4YaCTUHI MNpPO 3axMUCT MpaB opeHaapiB, O
XUTNOBUX MICbKUX pecypcax Ta MNpo BHeCEeHHA 3MiH [O0
LinBinbHOro kopgekcy. LWlo ue o3Hayae Ha npakTuui gnd
opeHgapiB?

[Mo-neplie, obMe)eHHa 3aCTOCyBaHHA MOJTOXKEeHb 3aKOHY Mpo
3aXMCT MpaB OpeHOapiB 0O3HAYaE, WO HE MOXXHA BMMaAraTu aHi
Bi, ocobun, aka Hagana NMPUMILLEHHA B KOPUCTYBaAHHA, aHi Bif
ocobu, ¢GKa nMNpUMMaE MNPUMILLEHHA, HOPM MOBEeOIHKMN,
nepenbadveHoi UMM 3aKoHOM. HacnigkoM uUboro € Te, WO
opeHOap, AKUM KOPUCTYETbCA MPUMILLEHHAM, HE MOXKe
BMMaraTM Big BflacHWKa, Hanpwukniag, 3abe3nedyeHHa Ta
ob6CcnyroByBaHa Akorocb obnagHaHHA KpPiM TOro, Lo BXXe € B
NPUMILLEHHI. Y CBOIO Yepry, BlAaCHMK HEe Ma€E MpaBa BMMaratum
BiO opeHOaps YTPMMaHHSA NMPUMILLEHHSA B HAalleXXHOMY CTaHI Ta
nopsaaky.



B KOHTEKCTi 0BroBopeHHa TeMU BUCENIEHHS, BaKTIMBO, LLUO VY
Pa3i HagaHHA B opeHOy MNPUMIlLEHHA B Oe3KOLWTOBHE
KOPUCTYBaHHSA, TMOMOXEHHA 3aKOHYy TMpo 3axUCT MpaB
OpeHOapiB He 3acToCoBYBaTUMYTbCH, Hanpwkniag, Woao
CTPOKIB nonepenyXeHHs, npaBa Ha OTPUMaHHA KBapTUPKU Ha
3aMiHy, Oo6bMe)XeHHSa LWonOo BUcenleHHA abo KoMneHcalii 3a
HeOoroBipHe KOPUCTYBaHHSA MPUMILLEHHAM.

3 BWK/IAQOQEHOro BULIE BUTIKAE, WO Yy pa3i KOPUCTYBAHHS
rpoMagsHUHOM YKPaiHW MPUMILLEHHAM, 9Ke HadaHe MoMYy B
MO3MKY, MOXXHa PO3ipBaTKU OOroBip MO3UKUN 6e3 OOTPUMaHHS
XOOHUX TEPMIiHIB, MOro TaKOX MOXXHa Bucenmtmn 6es
3060B'A3aHb HagaHHA coLia/lbHOrO UTNa He3aleXXHo Bifa
MOPUY POKY — HaragaeMo, WO, 9K Oyno BXe CKa3aHO BULLE,
3rigHO OO0 3aranbHWMX 3acaj Woao MPUMMYCOBOrO BUCESIEeHHS,
npouegypa BUCeNneHHa 3abopoHeHa MPOTAroM OXOPOHHOIO
nepiony, To6T0 3 1-ro nuctonaga no 31 6epe3Ha HaCTyMHOro
POKY. BaXNmMBO, WO y TaKoMy BMMagKy And Toro, o6 Bigdynoch
BMCeNeHHd, BCce Lle HeobxigHo, Wob cyn BMOaB BUKOHABYMM
NMNCT  (pilleHHAa Mnpo  eKcMici). Y xodi  BUKOHABYOro
MNPOBaOYKEHHA CYOOBMIM NMPUCTaB MOXe CKepYBaTU BUCENEHOTO
opeHaapa OO0 HIYHOMo MPUTYNKY, TFYPTOXUTKY YK IHLIOIO
3aKnaay, Wo Hada€e >}XMTNo, AKe BKA3YETbCA Ha BUMOTY CyOBOIO
BMKOHABLA MICbKOKO  Bf1agok, 3a  MiCLEe3HaXOOXKeHHAM
NPUMILLEHHS, LLO NIANAra€e 3BiNIbHEHHIO.

OoroBip oka3ioHaNbHOi OpeHAM Ta pernaMeHT noro
YKNageHHa rpoMaassHaMm YKpaiHuU
(cTaTtTa 69 CcNeuianbHOro 3aKoHy)

AK 3a3Hayanoca paHile, cneuianbHMM 3aKOH ANa YKpaiHu
TAaKOX MICTUTb 3MIHM B YacCcTUHI YKaOeHHa [OOroBopiB
OKa3ioHaNbHOI opeHan rpomMagaHamMmm YKpaiHu. BignoBigHO 00
MOTOXXEHb LUbOro 3akKOoHY, CKaCoOBYETbCA 0OOB'A30K 3a3HAYEeHH4
B OOrOBOpPI MPO opeHay aapecu anbTepHATUMBHOIMO »XMTNa, 40
AKOro MOXXHa BUCENUNTU 0CObY 3 YKpaiHW.



poMaasaHu YKpaiHW TaKoyK He 3000B'A3aHi AeKnapyBaTh 3roay
BflAaCHMKa anbTePHaTUBHOIro npuMilleHHa abo [JoBipeHoi
ocobu, ¢dKa Ma€E TMpaBO MNPeacTaBnaTVM  BflaCHWKA, Ha
MNPOYXMBaHHSA OpeHaaPsa Ta OCib, AKi MPOXXMBAKOTb Pa30M 3 HUM,
y BUMaAKy, S9KWO 6u AOINWNo OO0 BUCENEHHS 3 XXUTMOBOrO
NPUMILLEHHS, LLIO 3a3HaYeHe B JOroBopi opeHau.

BaXKnMMBO TaKOX, WO YKMNaOeHHA [OOroBopy OKa3ioHanbHOI
OpPEeHON BMKITOYAE NPaBO BUCENEHNX OpeHOapiB Ha TMMYacoBe
>Xmntno. OpeHaap, 9Koro cyn 3060B'a3aB BUCENUTU, MOXKe ByTU
BMCeNneHMM (Tak 9K BigOyBaeTbCa MpPW OOroBOPi MO3MYaHHA
YXMTNA) 0O HIYHOIO NPUTYNKY, NYRTOXUTKY ab0 iHLIKMX 3aKNagis,
IO HadatoTb YXWUTMO, | B LbOMY BUMAOKYy TakKe MicLe Moxke
BKasaTu nuuwe Micbka Bnaga. BaxknmBO, WO Y KOXHIM TaKin
cnpaBi Mae 6OyTM nepenyciM BUHeCeHa yxBana cydy Mnpo
BMceneHHA. Tob6T0o, i B LbOMY BMMaOKy OpeHO0daBeLb HE MOXKe
CaMOCTIMHO 30iMCHUTK BUCeNeHHs 6e3 OTpUMaHHA YyXBanium

cyay npo eKc.

A Tenep cnig NoOACHUTK, 9K BigOyBaeTbCA yKNageHHa OOroBopy
OKa3ioHaNbHOI OpPEeHaN, LLO O3HAYAE Len OOroBip, Wo Bigpi3HAE
TaKMW OOroBip Bid 3BMYAaMHOIoO OOroBopy opeHaun. BianoBigHoO
0o CT. 19a 3aKoHy MpOo 3axWMCT MpaB opeHaapiB, OJOroOBOPOM
OKa3iOHaNbHOI OpPEeHaM YXUTMNa € OOroBip HaMMy >XUTIOBOMO
APUMILLEHHA, B/TACHUK ¢@KOro He Bege nNignpUEMHULbKY
OISNbHICTL Yy cdepi opeHOAM MNpUMilleHb. lpunyoMy TaKuUm
OOroBip YKMaOaeTbCa Ha MEBHUM CTPOK He binbwe 10 poKiB.
BaxknmBo, WO ICHYIOTb 3HAYHI BIAMIHHOCTI Mi)XX OKa3ioHaNbHOO
OpeHOo Ta 3BMYAMHOK OPEeHOOo, Hanpukiag, B 4YacTUHI
3060B'a3aHHA oOpeHaapsa 3BiIIbHUTU  MPUMILLEHHA Nicnd
3aBepPLUEHHA [OOroBipHUX BIAHOCUHW. Y cuTyauii, Ko
opeHOap, SKMM yKNaB OOroBip OKa3ioHaNbHOI OpeHaun, He xode
BUCENATUCb 3  MPUMILLEHHA, B/TACHUK >XWUTNA He MOBUHEH
nogaBaTM MO30B Ha BuceneHHda. OaHak  MOXIMBICTb
BUCENEHHS ICHYE | i nerwe 30iMCHUTKU, OCKINbKKM OopeHaap
0003a€ 00 AOroBOpY OKa3ioHalbHOT OpeHau:



1) 3a9BY, LLO 3acBig4YeHa HOTapialbHMM aKTOM, B AKOMY
opeHaap Oa€ AobpoBinbHY 3roay Ha Npouenypy NPMMYCOBOTIO
BUCENeHHA Ta 30060B'A3yETbCA BYaCHO 3BINbHUTW Ta 30aTuU
KBAapPTMPY B TEPMIiHW, LLIO BynM 3a3HaYeHi y BiANoBiOHOMY aKTi,
2) opeHOap BKA3ye anbTepHaTUBHE MPUMILLIEHHS, e BiH 3MOXe
MNPOXMBATKM Y Pa3i CUTyaLii, KOSIM BiH Ma€E BUKOHATU
3060B'a3aHHA, TOOTO 3BITbHUTU Ta 3a/IULLNTU MPUMILLEHHS;

3) opeHOap noaace 3adaBy 3 HOTapiaibHO 3aBiPEeHMM MNiAMMCOM
B/1ACHMKA allbTEPHATUBHOIO MPUMILLEHHA MPO 3rody Ha
MPOXXMBAHHSA OpeHaapsa i oCib, aKi MPOXMBAOTb PAa30M 3 HUM Y
NPUMILLEHHI, 3a3HaYeHOMY B 3a4Bi B/TaCHMKa.

Y BUMNagKy, SKLWLO BAACHUK MPUMILLEHHA 3MYLLEHUN HILitOBATU
BMCENeHHa CydoOBMM TMPUCTaBOM, WMOMY He MoTpibHO
npen'aBnaTu yxBany cyay Npo BMCeNeHHs, OCKITbKM MigCcTaBoo
Ondg MNoro BUCENEeHH € HoTapialbHUIM aKT Npo O0OpOoBiNbHY
3rogy Ha npouenypy NpMMycoBoOro BUceneHHs (NyHKT 1 BuLLe).

Y TakoMy BUMagKy cyd Nuule BMOAE BUMKOHABYMM OOKYMEHT,
TOOTO BIOCYTHA HEOOXIOHICTb 3OiMCHEHHA BCbOro npouecy
po3rna4y CyooM pilleHHAa Mpo BuceneHHa. CaMo BUCENeHHS
Lile nepeisg Oo anbTepHaATUBHOIMO MPUMILLIEHHS, 3a3HAYEeHOro B
000aTKy 00 OoroBopy (MyHKTW 213 BuLLE).

BHeceHO  3MiHM OO  nMnpaBui  YKNAOEHHA  OOroBoOpy
OKa3ioHanbHOI  opeHaM Onad  rpomMagaH  YKpaiHW,  aKi
nepebyBatoTb y [lonblli Ha MNigcTaBi creliaibHOro 3aKOoHY.
3rigHO 3 MOro NonoXeHHAMK, art. 19a ust. 2 pkt 2 i 3 Ta ust. 3
3aKOHY MpoO 3axMCT MpaB opeHaapiB. Lo uLe o03Hayae Ha
NPaKTULI 4Na rpoMaasaH YKpaiHn?



AK HacnNigoK BULLE3a3HAYEeHOro, BOHW 3BiNbHAKTbLCA Bif
060B'a3ky [O00aBaTU OO0 OKa3ioHaIbHEro OOoroBopy oOpeHaum
OOKYMEHTW, 3ragaHi Buwe (NyHKTM 2-3), To6TO 3a4aBuW, Ae
rooMagsaHmH YKpaiHu oyB 30060B'Ad3aHUNI BKa3aTu
aNbTePHATUBHE YXUTMO, B AKOMY Mir 6U1 MPOXXMBaTU Y BUMaOKY
BMCE/IeHHA 3 OpeHAOO0BaHOI KBaApPTUPW. TakKoyX, Ha [O04aTok,
rooMagaHuH YKpaiHu He 30060B'A3aHUI nogaBaTu
NigTBEPOXKEHHA BiO BMACHWMKA IHWOMro MPUMILLEHHS, LWoao
FOTOBHOCTI 3acenuntn 0o cebe rpomMagaHmHa YKpaiHW Ta BCiX,
XTO MPOXXMBAB 3 HMM, Y pa3i HeramHoro BuceneHHqa. MNpunHare
PO3B'A3aHHA MOB'A3aHe 3 TWUM, WO HadaHHA rpoMaggaHamMm
YKpPaiHM  rapaHTiMHMX  OOKYMEHTIB, 000B'a3KOBUX O/
YKadaHHA OKa3ioHaIbHEro JOroBopy OpeHau, € Hag3BUYamMHO
CKNagHUM, MaM>Xe HEeMOXNUBUM, bepydm nig yBary, came
MNYHKT MPO BUKOPWUCTAHHSA anbTe€PHATUBHOIO »XWUTMa 3aMiCTb
TOro, e 3an/laHoOBaHO MPOXXMNBATW.

HacniokoM BRpoBamKeHHA BULLE3ragaHMX pPilleHb TaKOX €
3anobiraHHa 3acTocyBaHHA WOOO0 rpoMagaH YkpaiHu art. 19d
ust. 5 3aKOHY MPO 3axXUCT MpaB opeHaapiB, 3riQgHO 3 AKUM, Yy
BMMaAKy, 9KLO opeHdap He NMoBIiAOMMB opeHaodaBLUa Mpo Te,
LLLO BiH BTPATUB MOX/UBICTb MPOXMBATU B anbTePHATUBHOMY
XUNOMY  MPUMILLEHHI, HaMModaBelLUb MOXe  po3ipBaTu
OKa3ioHaNbHMIM [OOroBip oOpeHAM MoBIAOMUMBLLUM OpeHaaps
NPWUHAMMHI 3a 7 OHIB.



TakM YMHOM, AKLIO FPOMaddHUH YKpaiHW, 9Kk npurbyB 00
Monbuwi Ha niactasi CneusakoHy, Ma€ HaMIp YK1acTuM OOroBip
OKa3iOHaNbHOI OpeHOM XUTMa, WMOMY [OOCTaTHbO MnodaTH
OeKnapaL,ito 3acBig4eHy HOTapiycoM, B dKiM BiH OOOPOBINbHO
MOroOyKYETbCA Ha npouenypy MpUMYyCOBOIro BUCENEHHS |
3060B'A3yETbCA 3BITIbHUTKM Ta NepenaTv XUTI0BEe NMPUMILLEHHS
B TePMiH, BKa3aHMM Yy BMKOHABYOMY aKTi. HaBeoeHi BuLLe
PilLEHHA BBaaloTbCA BUTOHMMKM ONa 060X CTOpPiH. 3 ogHOro
OOKY, MOXNMBICTb A9 rpoMagaH YKpaiHW yknagaTy OOoroBip
OKa3iOHaNbHOI  OpeHOdW, MOXXe  MOTMBYBATU  MOSbCbKMX
rpoMagaH ykKnagatu yrogm 3 6iKeHuUsaMmy, He 60a4KcChb, Lo He
oyne MOXXNMMBOCTI MPUCKOPEHOIro BMCENEeHHa 3 MoMeLLKaHHS,
Ha MigcTaBi HOTapialbHOro aKkTy (Hanpwukniag, y pa3i Hecrnnaatu
OpPEHOHOI NNaTh 3 BUHW opeHaaps). 3 iHLWOI CTOPOHMW, 3aBOAKM
LLbOMY TFpoOMaddaHM YKpaiHW CTatoTb «BOinbll npuBabiamMBMMM»
opeHOapaMm o4 opeHOoaaBLIB,

Ta Oinbll KOHKYPEHTOCMPOMOXHVMMKM MO  BIOHOLIEHHIO A0
opeHpaapiB 3 MNofblLui.






Od czasu wybuchu wojny w polskich domach zamieszkato
wielu Ukraincéw, nie zawsze jednak wigzato sie to z
uzyskaniem tytutu prawnego do lokalu (np. zawarcie umowy
najmu), ktory regulowatby chociazby w jaki sposéb i w jakim
terminie lokatorzy powinni opuscic¢ lokal po utracie tego tytutu.
Coraz czescie] w opinii publicznej pojawiaja sie wiadomosci o
przypadkach, gdy uchodzcy musieli W trybie
natychmiastowym opusci¢ zajmowane lokale. W wiekszosci
przypadkow, wystosowane w stosunku do uchodzcow zadanie
przymusowej wyprowadzki byto bezprawne i nie miato nic
wspdolnego z eksmisja. Istotne jest, by uchodzcy mieli
Swiadomoscé, ze wedtug obowigzujgcego w Polsce porzadku
prawnego, zanim dojdzie do eksmisji konieczne jest uzyskanie
wyroku eksmisyjnego. Istotne sg takze przepisy, ktére w tym
zakresie zostaty wprowadzone przez specustawe ,ukrainska”,
poniewaz wprowadzaja one modyfikacje w zakresie ochrony
przed eksmisjg uchodzcéw. Niniejsza broszura ma na celu
przyblizenie obywatelom Ukrainy zamieszkujacym w Polsce
kwestii zwigzanych z mozliwoscig eksmitowania ich z
zajmowanych lokali.

WAZNE! Od 16 kwietnia 2022 r. przestat obowigzywaé zakaz
eksmisji, ktory obowigzywat od 31 marca 2021 r. do 15 kwietnia
2022 roku i zostat wprowadzony na czas stanu epidemii
przepisem art. 15zzu ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach
zwigzanych Z zapobieganiem, przeciwdziataniem [
zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz
wywotanych nimi sytuacji kryzysowych. Zatem wstrzymane na
ten czas eksmisje prowadzone na podstawie wyrokow
eksmisyjnych, obecnie moga byc¢ realizowane.



ZWYKLA UMOWA NAJMU

Przy zawarciu klasycznej umowy najmu lokalu, zasady eksmisji
sg jednakowe wobec wszystkich, niezaleznie od obywatelstwa.
W przypadku, gdy najemca chce sie pozbyc¢ niechcianego
lokatora, w pierwsze] kolejnosci powinien wypowiedziec
lokatorowi umowe najmu mieszkania, a taki sposdb aby
dysponowac takze potwierdzeniem otrzymania
wypowiedzenia przez adresata (doreczenie osobiscie z
oSwiadczeniem o dokonaniu odbioru pisma lub za
posrednictwem poczty - za potwierdzeniem odbioru lub listem
poleconym). Jesli lokator zalega z ptatnosciami za czynsz,
powinien otrzymac¢ takze wzywanie go do uregulowania
zalegtosci na pismie. Najemca powinien w tym pismie
wyznaczyC lokatorowi dodatkowy, miesieczny terminu do
sptaty zalegtosci. W pismie skierowanym do lokatora powinno
sie takze znalez¢ wezwanie do dobrowolhego opuszczenia
lokalu — bedzie ono stanowito dowdd w ewentualnej sprawie
sgdowej, ze wiasciciel mieszkania probowat zatatwic sprawe w
sposob polubowny.

Jesli lokator nie zareaguje na wezwanie, wiasciciel bedzie mogt
wystgpi¢ z pozwem o eksmisje. Faktyczne i prawne podstawy
zadania eksmisji pozwanego z lokalu mieszkalnego moga byc¢
rozne.

Powddztwo sktada sie do sadu wiasciwego dla miegjsca
zamieszkania lokatora. Uzyskanie wyroku zasgdzajgcego
eksmisje czesto nie stanowi zakonczenia sprawy, jesli lokator
nadal nie chce dobrowolnie opusci¢ mieszkania. Konieczne jest
bowiem wszczecie postepowania egzekucyjnego, w ktérym
komornik bedzie w sposdb przymusowy realizowat nakaz
eksmisji lokatora zawarty w wyroku sadu. Istotne jest, ze nie w
kazdym przypadku mozna prowadzi¢ przymusowg eksmisje —
istnieja bowiem okresy, w ktorych nie mozna jej
przeprowadzac oraz istniejga grupy osob wobec ktérych jej
prowadzenie jest niemozliwe.



Eksmisji nie przeprowadza sie od 1 listopada do 31 marca, jezeli
nie zostat wskazany inny lokal, w ktérym eksmitowany lokator
mMogtby zamieszkac. Ponadto, mimo uzyskanego wyroku,
eksmisji ,na bruk” nie mozna prowadzi¢ wobec: kobiet w cigzy,
0sob nieletnich, 0sob niepetnosprawnych,
ubezwtasnowolnionych, osoby sprawujgce opieke na
matoletnim, osobg niepetnosprawng lub ubezwtasnowolniong i
wspolnie z nim zamieszkatej, obtoznie chorzy, emeryci lub
rencistow spetniajgcego kryteria do otrzymania swiadczenia z
pomocy spotecznej, osoby bezrobotne. W przypadku wyzej
wskazanych osob, eksmisja zostaje wstrzymana do czasu
przyznania im uprawnienia do lokalu socjalnego. W praktyce
czas oczekiwania na przyznanie takiego lokalu moze wyniesc
nawet kilka lat.

W sytuacji, gdy wiasciciel lokalu uzyskat prawomocny wyrok
zasgdzajacy eksmisje, a lokatorowi nie przystuguje prawo do
lokalu socjalnego, nic nie stoi na przeszkodzie by wiasciciel
wystgpit z wnioskiem do komornika o jej przeprowadzenie.
Istotne jest, ze wiasciciel lokalu nie moze przeprowadzac
eksmisji na wtasna reke.

WYJATKI WPROWADZONE SPECUSTAWA

Istniejg sytuacje, w ktorych ochrona prawna przyznana
uchodzcom bedzie rdzni¢ sie od tej, ktéra na podstawie
przepisow przystuguje Polakom. Jak juz wspominano
wczesniej, roznice te nie istniejg w przypadku zwyktych umaow
najmu, jednak ze wzgledu na uregulowania wprowadzone
specustawg roznice te istniejga w przypadku najmu
okazjonalnego oraz uzyczenia.



Uzyczenie obywatelom Ukrainy lokalu w celu zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych (art. 68 specustawy)

Od dnia wybuchu wojny, wielu obywateli Ukrainy, skorzystato z
goscinnosci  Polakow, ktdéra sprowadzata sie czesto do
bezptathnego udostepnienia nalezgcego do nich mieszkania. W
Swietle obowigzujacych przepisow taka sytuacja mozna
zakwalifikowac jako spetniajaca przestanki umowy uzyczenia.
Zgodnie z art. 710 k.c. bowiem przez umowe uzyczenia
uzyczajacy zobowigzuje sie zezwoliC biorgcemu przez czas
oznaczony lub nieoznaczony na bezptatne uzywanie oddanej
mu w tym celu rzeczy (w tym przypadku mieszkania).

W celu zabezpieczenia interesow o0sob, ktére uzyczyty
obywatelom Ukrainy (ale tym, ktérzy przebywaja w Polsce na
podstawie specustawy) swoje budynki lub ich czesci w celu
zaspokojenia ich potrzeb mieszkaniowych, w zakresie tego
uzyczenia wytgczono stosowanie przepiséow ustawy z 21.06.20071
r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego. Co to oznacza w praktyce dla
lokatorow?

Przede wszystkim, brak mozliwosci stosowania przepisow
ustawy o ochronie praw lokatorow oznacza, ze nie mozna
zgdac ani od tego, ktory dat lokal w uzyczenie, ani od biorgcego
lokal tych zachowan przewidzianych tg ustawa. Konsekwencja
jest zatem to, ze nie korzystajacy z uzyczenia lokator nie moze
domagac sie chociazby zapewnienia sprawnych instalacji
znajdujacych sie w lokalu przez wtasciciela lokalu. Z kolei
wiasciciel nie jest uprawniony do zgdania od biorgcego lokal by
utrzymywat pomieszczenia w nalezytym stanie i porzadku.

W kontekscie omawianego tematu eksmisji, wazne jest, ze w
przypadku uzyczenia lokalu w bezptatne uzywanie nie beda
miaty zastosowania przepisy ustawy o ochronie praw
lokatorow, chociazby dotyczace termindédw wypowiedzenia,
prawa uzyskania lokalu zastepczego, ograniczenia eksmisji
czy odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu.


https://sip.lex.pl/#/document/16785996?unitId=art(710)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16903658?cm=DOCUMENT

Z powyzszego wynika, ze w przypadku, gdy obywatel Ukrainy
korzysta z lokalu, ktory zostat mu oddany w uzyczenie istnieje
mozliwos¢ wypowiedzenia umowy uzyczenia bez zachowania
termindw, istnieje takze mozliwos¢ eksmitowania go bez
obowiagzku zapewnienia lokalu socjalnego niezaleznie od pory
roku — dla przypomnienia nalezy wskazac¢, zgodnie z tym o
czym byta juz mowa wczesniej, ze zgodnie z generalng zasada
dotyczaca eksmisji, przeprowadzanie eksmisji jest zakazane w
okresie ochronnym tj. od 1 listopada do 31 marca roku
nastepnego. Istotne jest, ze w takim przypadku w celu
dokonania eksmisji nadal konieczne jest wydanie przez sad
tytutu  wykonawczego (wyroku eksmisyjnego). W toku
postepowania egzekucyjnego, komornik moze usungac takiego
lokatora do noclegowni, schroniska lub innej placowki
zapewniajgcej miejsca noclegowe, wskazane] na wniosek
komornika przez gmine wiasciwa ze wzgledu na miegjsce
potozenia lokalu podlegajgcego opréznieniu.

Umowa najmu okazjonalnego, a jej zawieranie przez

obywateli Ukrainy (art. 69 specustawy)
Jak juz wskazano wczesniej, specustawa ukrainska zawiera
takze modyfikacje w zakresie zawierania przez obywateli
Ukrainy umowy najmu okazjonalnego. Na mocy przepisow tej
ustawy wytgczony zostat obowigzek wskazania w umowie
najmu okazjonalnego adresu, pod ktory wolho eksmitowac
dang osobe. W stosunku do obywateli Ukrainy zostat takze
wytgczony obowigzek ztozenia oswiadczenia wiasciciela lokalu
lub osoby posiadajacej tytut prawny do innego lokalu o
wyrazeniu zgody na zamieszkanie najemcy i o0séb z nim
zamieszkujacych w lokalu wskazanym w oswiadczeniu, w razie
gdyby doszto do opuszczenia lokalu zajmmowanego na
podstawie zawartej umowy najmul.



Istotne jest takze, ze zawarci umowy najmu okazjonalnego
wytgcza prawo eksmitowanych lokatorow do tymczasowego
pomieszczenia. Lokator, wobec ktérego orzeczono nakaz
eksmisji, moze zostac eksmitowany (podobnie jak w przypadku
umowy uzyczenia) do noclegowni, schroniska Iub innej
placowki zapewniajgce] miejsca noclegowe, jednak takze i w
tym wypadku takie miejsce moze wskazac tylko gmina. Wazne
jest, ze w kazdej takie sprawie wczesniej musi tez zapasc¢ wyrok
W sgdzie o eksmisje. Zatem takze i w tym przypadku, wiasciciel
mieszkania nie moze we wiasnym zakresie przeprowadzic
eksmisji bez uzyskania wyroku eksmisyjnego.

W tym miejscu nalezy wyjasni¢ na czym polega zawarcie
umowy najmu okazjonalnego i co odrdznia taka umowe od
zwykte] umowy najmu. Zgodnie z art. 19a ustawy o ochronie
praw lokatorow umowa najmu okazjonalnego lokalu jest
umowa nhajmu lokalu mieszkalnego, ktérego wiasciciel, nie
prowadzi dziatalnosci gospodarczej w zakresie wynajmowania
lokali. Ponadto, umowa taka zawarta zostaje na czas oznaczony
nie dtuzszy niz 10 lat. Istotne jest, ze miedzy umowag najmu
okazjonalnego a zwykta umowy najmu wystepuja znaczace
roznice w zakresie chociazby przymuszenia lokatora do
opuszczenia lokalu po zakonczeniu stosunku najmu. W
sytuacji, gdy najemca, ktéry zawart umowe najmu
okazjonalnego nie chce opusci¢ lokalu, witasciciel lokalu nie
musi wystepowac¢ do sadu z powddztwem o eksmisje.
Mozliwos¢ przeprowadzenia eksmisji jednak istnieje | jest
tatwiejsza w wykonaniu, poniewaz do umowy nhajmu
okazjonalnego lokator zatacza:

1) oSwiadczenie zawarte w akcie notarialnym, w ktérym
dobrowolnie poddaje sie egzekucji oraz zobowigzuje sie do
oproznienia i wydania mieszkania w terminie, ktory zostat
wskazany w zadaniu egzekucyjnym,


https://sip.lex.pl/#/document/16903658?unitId=art(19(a))&cm=DOCUMENT

2) lokator wskazuje inny lokal, w ktérym bedzie mogt
zamieszkac w przypadku wykonania egzekucji obowigzku
oproznienia i opuszczenia lokalu;

3) lokator przedktada oswiadczenie wiasciciela innego lokalu, z
podpisem notarialnie poswiadczonym, o wyrazeniu zgody na
zamieszkanie lokatora i 0séb z nim zamieszkujacych w lokalu
wskazanym w oswiadczeniu wtasciciela innego lokalu.

Gdy wiasciciel lokalu jest zmuszony do wszczecia eksmisji
przez komornika, nie musi wystepowac z powddztwem O
eksmisje, bowiem podstawg do je] przeprowadzenia jest
dokument wskazany powyzej tj. akt notarialny o poddaniu sie
egzekucji (pkt 1 powyzej). Sad w takim przypadku nadaje
jedynie klauzule wykonalnosci, co powoduje, iz nie ma
potrzeby przeprowadzania catego postepowania sgdowego o
eksmisje. Sama eksmisja jest natomiast przeprowadzona do
innego lokalu wskazanego w zatgczonym do umowy
oswiadczeniu (pkt 2 i 3 powyzej).

Zasady zawarcia umowy hajmu okazjonalnego z udziatem
zostaty zmodyfikowane w stosunku do obywateli Ukrainy
pozostajagcych w Polsce na podstawie specustawy. Zgodnie z
jej przepisami, w stosunku do tych osdb nie stosuje sie art. 19a
ust. 2 pkt 2 i 3 oraz ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatorow. Co
W praktyce to oznacza dla obywateli Ukrainy? Konsekwencja
powyzszego jest zwolnione z obowigzku dotgczania do umowy
najmu okazjonalnego dokumentéw, o ktérych byta mowa
powyzej (pkt 2-3) tj. osSwiadczenia w ktorym obywatel Ukrainy
wskazywatby inny lokal, w ktérym mogtby zamieszkac w
przypadku przeprowadzenia wobec niego egzekucji z
najmowanego lokalu. Co sie z tym wigze — obywatel Ukrainy
nie musi sktadac takze oswiadczenia witasciciela innego lokalu,
ze W razie eksmisji wtasciciel innego lokalu wyraza zgode na
przyjecie do tego lokalu eksmitowanego I oséb z nim
zamieszkujacych.


https://sip.lex.pl/#/document/16903658?unitId=art(19(a))ust(2)pkt(2)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16903658?unitId=art(19(a))ust(2)pkt(3)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16903658?unitId=art(19(a))ust(3)&cm=DOCUMENT

Przyjete rozwigzanie jest zwigzane z tym, iz ziozenie przez
obywateli Ukrainy wymaganych przy okazji zawarcia umowy
najmu okazjonalnego oswiadczen bytoby trudne do uzyskania,
a wrecz niemozliwe, majac na uwadze mozliwosc skorzystania
z innego lokalu niz ten w ktérym maja zamiar zamieszkac.

Konsekwencjg wprowadzenia wyze] wskazanych rozwigzan,
jest takze wytgczenie stosowania wobec obywateli Ukrainy art.
19d ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatordow, zgodnie z ktorym
w przypadku gdy najemca nie powiadomi wynajmujacego, ze
utracit mozliwosci zamieszkania w lokalu alternatywnym,
wynajmujacy moze wypowiedziec umowe najmu
okazjonalnego =z zachowaniem co najmniej 7-dniowego
terminu wypowiedzenia.

Zatem, jesli obywatel Ukrainy, ktory przybyt do Polski na
podstawie specustawy ma zamiar zawrze¢ umowe nhajmu
okazjonalnego, musi przedtozyc¢ jedynie oswiadczenie w formie
aktu notarialnego, w ktorym dobrowolnie poddaje sie
egzekucji oraz zobowigzuje sie do oproéznienia | wydania
mieszkania w terminie, ktdory zostat wskazany w zadaniu
egzekucyjnym. Powyzsze rozwigzania nalezy wuzna¢ za
korzystne dla obu stron rozwigzania. Z jednej strony, mozliwosc¢
zawarcia przez  obywateli Ukrainy umowy najmu
okazjonalnego, moze zachecic¢ obywateli Polski do zawierania
umow z uchodzcami bez obaw, ze nie bedzie mozliwe
przeprowadzenie eksmisji w przyspieszonym trybie, na
podstawie aktu notarialnego (nhp. w sytuacji braku optacania
naleznego wiascicielowi czynszu). Z drugiej strony, obywatele
Ukrainy dzieki temu staraja sie ,atrakcyjniejszymi” najemcami
W oczach wynajmujacych, konkurencyjnymi w stosunku do
najemcow z Polski.


https://sip.lex.pl/#/document/16903658?unitId=art(19(d))ust(5)&cm=DOCUMENT
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